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PROSPEKT INFORMACYJNY  
ZADANIA INWESTYCYJNEGO 
 
• Opis Zadania Inwestycyjnego: Zadanie inwestycyjne [etap] realizowane w ramach Przedsięwzięcia 

Deweloperskiego zlokalizowanego w Tychach, przy ul. Obywatelskiej, polegające na budowie trzech 
budynków mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych symbolami budowlanymi A, B i C [numery 
ewidencyjne: 25, 27 i 27A], wraz z garażem podziemnym pod budynkiem  B-C [ewidencyjne 27  
i 27A], układem komunikacji wewnętrznej [dróg, chodników, parkingów, ogrodzeń], elementami 
małej architektury oraz towarzyszącą infrastrukturą techniczną i murami oporowymi.  
 

• Adres Inwestycji: Tychy (43-100 Tychy), przy ul. Obywatelskiej, 25, 27 i 27A, działki gruntu 
oznaczone numerami ewidencyjnymi: 1594/64, 1600/64 oraz 873/64. 
 

• Nazwa marketingowa: „cityZEN by Blockhaus.” 
 
 
 
 

• Logotyp inwestycji: 

 

 

 

 

 

 

Firma 
Blockhaus Spółka  

z ograniczoną 
odpowiedzialnością 

 

Adres 
ul. Jaworowa 21 

43-170 Łaziska Górne 

 

Internet 
www.blockhaus.com.pl 

 

Adres e-mail 
corp@blockhaus.com.pl 

 
Zarejestrowana w Polsce 

Sąd Rejonowy dla m. Katowice-
Wschód w Katowicach, VIII 

Gospodarczy 

 
KRS: 0000740909 

REGON: 380848193 
NIP: 6351848262 

 

Kapitał zakładowy 1.000.000,00 
PLN w całości opłacony 

 

Zarząd 
Małgorzata Dyduch 

Adrian Roman Dyduch 

better space  

  
for your 

  

 

life 
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Z ogromną przyjemnością przedstawiamy Państwu Prospekt Informacyjny, który opracowany został na podstawie ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego i Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, 
wraz z późniejszą jej częściową nowelizacją z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. poz. 1688) oraz z dnia 21 maja 2025 r. (Dz. U. poz. 758). 

Niniejszy Prospekt Informacyjny przedstawia Zadanie Inwestycyjne realizowane w ramach Przedsięwzięcia Deweloperskiego,  
w ramach którego to Przedsięwzięcia powstanie zespół budynków wielorodzinnych oznaczonych symbolami budowlanymi A, B, C, D, 
E, F, tj. odpowiednio numerami ewidencyjnymi: 25, 27, 27A, 29B, 29A, 29 oraz 3 budynki jednorodzinne oznaczone symbolami 
budowlanymi G, H i I, tj. odpowiednio numerami ewidencyjnymi 31, 31A i 31B o zróżnicowanej zabudowie, realizowane w ramach dwu-
etapowej inwestycji mieszkaniowej przy ul. Obywatelskiej w Tychach (43-100 Tychy), na działkach gruntu oznaczonych numerami 
ewidencyjnymi: 1594/64, 1600/64 i 873/64, pod nazwą marketingową „cityZEN by Blockhaus.”. 

Niniejsze Zadanie Inwestycyjne obejmuje budowę 33 lokali mieszkalnych, a całe dwu-etapowe Przedsięwzięcie Deweloperskie 
obejmuje budowę łącznie 73 lokali mieszkalnych. Propozycja architektoniczna oraz funkcjonalna stanowi efekt naszej współpracy  
z renomowaną na śląskim rynku pracownią projektową FORMA Radosław Kuberski. Autorska koncepcja zespołu projektowego 
wykorzystuje nasze doświadczenie oraz opinie Klientów, które zdobyliśmy podczas realizacji kilkuset już lokali mieszkalnych. 

W ramach #cityZEN pragniemy zaoferować Państwu nie tylko mieszkanie, lecz także ideę życia w harmonii ZEN. Sielankowe życie  
w standardzie ULTRA, który pozytywnie wpłynie na jakość oraz bezpieczeństwo codziennego życia. Spośród licznych rozwiązań 
mających na celu zwiększenie komfortu oraz efektywności energetycznej, wyróżniają się: instalacja ogrzewania podłogowego 
sterowana za pośrednictwem elektrycznych termostatów ściennych; energooszczędna, dużych rozmiarów stolarka okienna  
czy strefowa instalacja ogrzewania podłogowego. Najważniejszymi udogodnieniami budynkowymi z perspektywy bezpieczeństwa  
są za to: monitoring stref wspólnych; kontrolowany dostęp do apartamentowca, czy wideo-domofon. Pełną gamę udogodnień 
osiedlowych, a także pełną informację odnośnie do oferowanego standardu ULTRA z przyjemnością przedstawimy Państwu podczas 
kontaktu z naszym dedykowanym Opiekunem Inwestycji, lub za pośrednictwem strony WWW Przedsięwzięcia Deweloperskiego: 
www.tychyzen.pl.  

W ramach oferty mieszkaniowej zapewniamy także możliwość zakupu dodatkowych przestrzeni, takich jak komórki lokatorskie, 
zewnętrzne miejsca postojowe oraz miejsca postojowe w halach garażowych. Kompletną ofertę cenową wszystkich lokali  
oraz także wszystkich dostępnych powierzchni dodatkowych znajdą Państwo na w/w stronie WWW. 

Wszelkie dane oraz informacje zawarte w przedstawionym Prospekcie Informacyjnym są zgodne z najlepszą naszą wiedzą  
oraz przedstawione przy zachowaniu należytej staranności. Nasz Dział Sprzedaży z przyjemnością przedstawi aktualną ofertę, 
odpowie na wszelkie dodatkowe pytania oraz zaprezentuje inwestycję. 

Pozostając z szacunkiem, 
 

Adrian Dyduch 
Prezes Zarządu w Blockhaus. 
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PROSPEKT INFORMACYJNY 

dla Zadania Inwestycyjnego [etap I] realizowanego w ramach Przedsięwzięcia  
Deweloperskiego zlokalizowanego w Tychach, przy ul. Obywatelskiej,  
pod nazwą cityZEN by Blockhaus.   

 

 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 
 

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper 
Blockhaus Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 
KRS: 0000740909 Sąd Rejonowy Katowice-Wschód w Katowicach. 

Adres 
 
43-170 Łaziska Górne, ul. Jaworowa 21 
 

Numer NIP i REGON NIP: 6351848262 REGON: 380848193 

Numer telefonu  [+48] 728 369 047 

Numer fax-u Brak numeru fax-u 

Adres poczty elektronicznej bok@blockhaus.com.pl 

Adres strony internetowej www.tychyZEN.pl     |     www.blockhaus.com.pl 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
należy wskazać (o ile istnieją) trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie 

Adres 44-102 Gliwice, ul. Józefa Uszczyka 26 i 28 

Data rozpoczęcia 24.02.2020 r. 

Data wydania ostatecznego  
pozwolenia na użytkowanie 

09.03.2022 r. 

00.00.0000 
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Czy przeciwko deweloperowi prowadzono  
(lub prowadzi się) postępowanie egzekucyjne  

na kwotę powyżej 100 000,00 zł 

Na dzień wydania prospektu informacyjnego nie prowadzono i nie prowadzi się przeciwko  
Deweloperowi postępowania egzekucyjnego na kwotę powyżej 100 000,00 złotych. 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO, LUB ZADANIA INWESTYCYJNEGO 
 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 44-244 Żory, ul. Handlowa 15 

Data rozpoczęcia 08.07.2021 r. 

Data wydania ostatecznego  
pozwolenia na użytkowanie 

02.02.2024 r. 

OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE 

Adres 40-748 Katowice, ul. Rezedowa, 35, 35A, 35B, 35C, 35D, 35E, 35F, 35G, 35H, 39, 39A, 39B, 39C 

Data rozpoczęcia 
Data rozpoczęcia budowy pierwszego z budynków realizowanych  
w zakresie przedsięwzięcia deweloperskiego 24.10.2022 r. 

Data wydania ostatecznego  
pozwolenia na użytkowanie 

Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie dla ostatniego z budynków  
realizowanych w zakresie przedsięwzięcia deweloperskiego 30.04.2024 r. 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki ewidencyjnej  
i numer obrębu ewidencyjnego 

43-100 Tychy, przy ul. Obywatelskiej 25, 27 i 27A. Województwo Śląskie, Polska. 
[Oznaczenie budowlane/ewidencyjne: A/25; B/27; C/27A]. 
 
Jednostka ewidencyjna: 247701_1, obr. 007 Wilkowyje, karta mapy: 4. 
Działki o numerach ewidencyjnych: 1594/64, 1600/64 oraz 873/64. 
 
Przy czym zamiarem Dewelopera jest przeprowadzenie podziału nieruchomości gruntowych oznaczonych numerami 
ewidencyjnymi 1594/64 oraz 1600/64 zgodnie z wstępnym projektem podziału nieruchomości gruntowych 
stanowiących załącznik numer 6 do niniejszego Prospektu Informacyjnego. Celem przeprowadzenia podziału 
wskazanych nieruchomości jest wydzielenie nieruchomości gruntowych przeznaczonych pod poszczególne etapy 
inwestycji [działka oznaczona roboczo na wstępnym projekcie podziału nieruchomości jako 1 i 2] oraz dla potrzeb 
dalszej sprzedaży niezwiązanej z niniejszym Przedsięwzięciem Deweloperskim [działka oznaczona roboczo  
na wstępnym projekcie podziału nieruchomości jako 3] – pod poszerzenie już istniejącej drogi dojazdowej.  
 
Zamiar ten stanowi część niniejszego Zadania Inwestycyjnego oraz całego Przedsięwzięcia Deweloperskiego. 

Numer Księgi Wieczystej 
Dla nieruchomości gruntowych o numerach ewidencyjnych: 1594/64,1600/64 oraz 873/64 prowadzona jest Księga  
Wieczysta KA1T/00026513/7, prowadzona przez Sąd Rejonowy w Tychach, V Wydział Ksiąg Wieczystych. 

Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości  
lub wnioski o wpis w dziale czwartym księgi wieczystej 

Brak 

W przypadku braku księgi wieczystej, informacja  
o powierzchni działki i stanie prawnym nieruchomości 

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące obiektów istniejących  
położonych w sąsiedztwie inwestycji  

i wpływających na warunki życia 

 
 
W bezpośrednim sąsiedztwie zlokalizowana jest ulica Obywatelska. W odległości 350 mb znajdują się Magazyny 
Browarów Tyskich. W odległości 500 mb znajdują się tory kolejowe. Ponadto w bezpośrednim otoczeniu znajduje się: 
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• zabudowa usługowa, usługowo biurowa oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,  

a także tereny niezabudowane, pokryte niską roślinnością oraz strefy rekreacyjne. 

Akty planowanie przestrzennego  
i inne akty prawne na terenie objętym  

przedsięwzięciem deweloperskim  
lub zadaniem inwestycyjnym. 

Plan ogólny gminy  
/ Studium uwarunkowań  

i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy 

 
Plan ogólny miasta Tychy – Uchwała numer XVI/299/25 Rady Miasta  
Tychy z dnia 20 października 2025 roku w sprawie planu ogólnego miasta 
Tychy, do której to Uchwały wydano: Rozstrzygnięcie nadzorcze  
nr IFIII.4131.1.118.2025 Wojewody Śląskiego z dnia 1 grudnia 2025 roku 
stwierdzające nieważność Uchwały numer XVI/299/25 Rady Miasta Tychy 
z dnia 30 października 2025 roku w sprawie planu ogólnego miasta Tychy. 
 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy - Uchwała numer XXXIII/692/13 Rady Miasta Tychy z dnia 30 
sierpnia 2013 roku wraz z poniższymi zmianami: 
 

• Uchwała numer XXI/371/16 Rady Miasta  
Tychy, z dnia 19 maja 2016 roku; 
 

• Uchwała numer XXIII/465/20 Rady Miasta  
Tychy, z dnia 17 grudnia 2020 roku; 
 

• Uchwała numer XXIII/465/20 Rady Miasta  
Tychy, z dnia 30 stycznia 2025 roku; 
 

Wyżej wskazane dokumenty planistyczne dostępne są  
pod adresem WWW Biuletynu Informacji Publicznej dla miasta Tychy. 
https://bip.umtychy.pl/zagospodarowanie-przestrzenne  
 

Miejscowy plan  
zagospodarowania  

przestrzennego 
Uchwała Nr XXII/401/16 Rady Miasta Tychy, z dnia 23 czerwca 2016 r. 

Miejscowy plan rewitalizacji Nie dotyczy 

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy 

Inne Brak 

Ustalenia obowiązującego miejscowego  
planu zagospodarowania przestrzennego 

 dla terenu objętego przedsięwzięciem  
deweloperskim lub zadaniem  

inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu 

 
Nieruchomość gruntowa oznaczona numerem ewidencyjnym 1594/64  
oraz 873/64 leży w granicach terenu oznaczonego symbolem MN6,  
gdzie ustalono przeznaczenie jako: 
 

• zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
 
Nieruchomość gruntowa oznaczona numerem ewidencyjnym 1600/64  
leży w granicach terenu oznaczonego symbolem MU1, gdzie ustalono 
przeznaczenie jako: 
 

• zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
 

• zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem 
usług, w zakresie: usług społecznych, usług drobnych, handlu 
detalicznego i gastronomii w lokalach użytkowych  
na pierwszych kondygnacjach nadziemnych budynków 
lub w kondygnacjach podziemnych; 
 

• zabudowa mieszkaniowo-usługowa, w zakresie usług 
społecznych, usług drobnych, handlu detalicznego  
i gastronomii; 
 

• zabudowa usługowa, w zakresie usług o których mowa  
w lit. C Uchwały Nr XXXI/511/17 Rady Miasta Tychy,  
z dnia 16 lutego 2017 r. 

 

Maksymalna intensywność zabudowy 

• Dla terenów oznaczonych symbolem MN6 – maksymalna 
intensywność zabudowy wynosi 0,7, minimalna zaś 0,01. 
 

• Dla terenów oznaczonych symbolem MU1 – maksymalna 
intensywność zabudowy wynosi 1,2, minimalna zaś 0,01. 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

W Uchwale Nr XXXI/511/17 Rady Miasta Tychy, z dnia 16 lutego 2017 r. 
brak jest wskazań w niniejszym zakresie – nie dotyczy. 

https://bip.umtychy.pl/zagospodarowanie-przestrzenne
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Maksymalna powierzchnia zabudowy 

 
• Dla terenów oznaczonych symbolem MN6 – maksymalna 

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej wynosi 35% i dla pojedynczego budynku nie 
może przekroczyć: 
 

o w zabudowie wolnostojącej – 220 m2. 
o w zabudowie bliźniaczej – 110 m2. 

 
• Dla terenów oznaczonych symbolem MU1 – maksymalna 

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej wynosi 35% i dla pojedynczego budynku nie 
może przekroczyć: 
 

o w zabudowie wolnostojącej – 250 m2. 
o w zabudowie bliźniaczej – 125 m2. 

 

Maksymalna wysokość zabudowy 

 
• Dla terenów oznaczonych symbolem MN6 – maksymalna 

wysokość zabudowy wynosi 14,0 m, w tym: 
 

o wysokość budynków mieszkalnych – 9,0 m; 
o innych niż wymienione w lit. A  Uchwały Nr  

XXXI/511/17 Rady Miasta Tychy, z dnia 16 
lutego 2017 r. – 5,0 m; 
 

• Dla terenów oznaczonych symbolem MU1 – maksymalna 
wysokość zabudowy wynosi 16,0 m, w tym: 
 

o budynków usługowych, mieszkalno-
usługowych – 11,0 m; 

o mieszkalnych wielorodzinnych – 11,0m; 
o mieszkalnych jednorodzinnych – 9,0 m; 
o innych niż wymienione w lit. A, B, C  Uchwały 

XXXI/511/17 Rady Miasta Tychy, z dnia 16 
lutego 2017 r., wiat wolnostojących oraz 
obiektów małej architektury – 5,0 m; 
 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

• Dla terenów oznaczonych symbolem MN6 – minimalny 
udział powierzchni biologicznie czynnej wynosi 45%. 
 

• Dla terenów oznaczonych symbolem MU1 – minimalny 
udział powierzchni biologicznie czynnej wynosi 35%. 

Minimalna liczba miejsc do parkowania 

 
• Dla terenów oznaczonych symbolem MN6: 

 
o dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych 

– 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca  
w garażu. 
 

• Dla terenów oznaczonych symbolem MU1: 
 

o dla budynków mieszkalnych wielorodzinnych 
– 1,5 miejsca na każde mieszkanie, w tym: 
minimum 30% miejsc w garażach 
podziemnych i 50% miejsc jako 
ogólnodostępne na poziomie terenu 
 

Warunki ochrony środowiska  
i zdrowia ludzi, przyrody  

i krajobrazu 

 
W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 
 

• Prowadzenie działalności gospodarczej na terenach objętych 
planem nie może powodować uciążliwości dla środowiska 
poza granicami działki, do której inwestor posiada tytuł 
prawny; przy projektowaniu obiektów budowlanych 
związanych z działalnością przemysłową i magazynową  
należy stosować najnowsze dostępne technologie 
zabezpieczające środowisko przed ponadnormatywnymi 
emisjami, w tym zanieczyszczeniami chemicznymi, odorami  
i innymi uciążliwymi zapachami, zanieczyszczeniami 
pyłowymi, a także przed hałasem; w przypadku 
przewidywanego możliwego występowania hałasu należy 
stosować rozwiązania eliminujące te zagrożenia  
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w tym między innymi ekrany akustyczne, podwyższoną 
izolacyjność akustyczną projektowanych obiektów oraz inne 
techniczne i technologiczne rozwiązania, a układ zabudowy  
tak projektować, aby ich obsługa komunikacyjno-
transportowa nie generowała uciążliwości w pobliskich 
strefach zamieszkania; 
 

• Ochronę zieleni stanowiącej izolację przestrzenną terenów  
i obiektów obcych krajobrazowo lub uciążliwych; 

 
• Place manewrowe, parkingi stanowiska postojowe  

dla pojazdów i dojazdy oraz inne utwardzenia terenu,  
z wyjątkiem towarzyszących zabudowie mieszkaniowej 
jednorodzinnej winny mieć nawierzchnię zabezpieczoną 
przed przedostawaniem się substancji ropopochodnych  
lub innych substancji chemicznych do gruntu.  
 

Stosownie do przepisów odrębnych, związanych z dopuszczalnymi 
poziomami hałasu w środowisku do wymienionych rodzajów terenów  
o zróżnicowanych dopuszczalnych poziomach hałasu zalicza się tereny 
oznaczone na rysunkach planu symbolami MN6 i MU1. 
 

Wymagania dotyczące zabudowy  
i zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach  
zagrożenia powodzią 

Nie dotyczy 

Warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków  

oraz dóbr kultury współczesnej 

 
Dla ochrony nieujawnionych stanowisk archeologicznych  
wymagane jest zapewnienie nadzoru archeologicznego. 
 

Wymagania dotyczące ochrony  
innych terenów lub obiektów 

podlegających ochronie na podstawie 
przepisów odrębnych 

Nie dotyczy 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji 

Inwestycja skomunikowana bezpośrednio z drogą publiczną,  
tj. Obywatelską. Miejsca postojowe zlokalizowane na terenie inwestycji. 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej 

 
Inwestycja zostanie podłączona do wodociągu, kanalizacji sanitarnej, 
kanalizacji sanitarnej-deszczowej, sieci ciepłowniczej oraz sieci  
elektro-energetycznej. 
 
Dla terenów oznaczonych symbolem MN6 i MU1 ustala się następujące 
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury 
technicznej; 
 

1) Dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektów budowlanych 
infrastruktury technicznej, w tym obiektów liniowych,  
z zastrzeżeniem pkt 2,3; 
 

2) W zakresie bezprzewodowej łączności dopuszczenie 
lokalizacji – dla MU1 – wyłącznie urządzeń technicznych,  
na konstrukcjach wsporczych o wysokości do 5,0 m,  
na budynkach; w terenach nie wymienionych lit. A w postaci 
urządzeń technicznych na konstrukcjach wsporczych  
lub wolnostojących masztów antenowych; 
 

3) Dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejących sieci  
lub obiektów budowlanych infrastruktury technicznej  
oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu; 
 

4) W zakresie telekomunikacji – dopuszczenie dostępu do sieci 
telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej, poprzez 
rozbudowę istniejących sieci i budowę nowych sieci  
i urządzeń; 
 

5) W zakresie gospodarki odpadami – nakaz postępowania  
z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawą z dnia 13 
września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku  
w gminach oraz opracowaną na podstawie art. 4 tej Ustawy 
Uchwałą Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu 
utrzymania czystości i porządku na terenie gminy. 
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Ustalenia obowiązującego miejscowego  
planu zagospodarowania przestrzennego,  

dla działek lub ich fragmentów, znajdujących się  
w odległości do 100m od granicy terenu  

objętego przedsięwzięciem deweloperskim  
lub zadaniem inwestycyjnym. 

Przeznaczenie terenu 

 
Dla nieruchomości gruntowych, oddalonych do 100m od inwestycji 
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala przeznaczenie: 
 

• Dla terenów oznaczonych symbolem MU1   
 

o zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
 

o zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  
z dopuszczeniem usług, w zakresie: usług 
społecznych, usług drobnych, handlu 
detalicznego i gastronomii w lokalach 
użytkowych na pierwszych kondygnacjach 
nadziemnych budynków lub w kondygnacjach 
podziemnych; 
 

o zabudowa mieszkaniowo-usługowa,  
w zakresie usług społecznych, usług drobnych, 
handlu detalicznego  
i gastronomii; 
 

o zabudowa usługowa, w zakresie usług  
o których mowa w lit. C Uchwały Nr 
XXXI/511/17 Rady Miasta Tychy,  
z dnia 16 lutego 2017 r.; 

 
• Dla terenów oznaczonych symbolem od MN1 do MN6 

 
o zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

 
• KD – drogi dojazdowe; 
• KL – drogi lokalne; 
• ZP – tereny zieleni urządzonej; 
 

Maksymalna i minimalna  
intensywność zabudowy 

 
• Dla terenów oznaczonych symbolem MN6 – maksymalna 

intensywność zabudowy wynosi 0,7, minimalna zaś 0,01. 
 

• Dla terenów oznaczonych symbolem MU1 – maksymalna 
intensywność zabudowy wynosi 1,2, minimalna zaś 0,01. 
 

Dla pozostałych oznaczeń terenów brak jest wskazań w tym zakresie. 
 

Maksymalna wysokość zabudowy 

 
• Dla terenów oznaczonych symbolem MN6 – maksymalna 

wysokość zabudowy wynosi 14,0 m, w tym: 
 

o wysokość budynków mieszkalnych – 9,0 m; 
o innych niż wymienione w lit. A  Uchwały Nr  

XXXI/511/17 Rady Miasta Tychy, z dnia 16 
lutego 2017 r. – 5,0 m; 
 

• Dla terenów oznaczonych symbolem MU1 – maksymalna 
wysokość zabudowy wynosi 16,0 m, w tym: 
 

o budynków usługowych, mieszkalno-
usługowych – 11,0 m; 

o mieszkalnych wielorodzinnych – 11,0m; 
o mieszkalnych jednorodzinnych – 9,0 m; 
o innych niż wymienione w lit. A, B, C  Uchwały 

XXXI/511/17 Rady Miasta Tychy, z dnia 16 
lutego 2017 r., wiat wolnostojących oraz 
obiektów małej architektury – 5,0 m; 
 

Dla pozostałych oznaczeń terenów brak jest wskazań w tym zakresie. 
 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

 
• Dla terenów oznaczonych symbolem MN6 – minimalny 

udział powierzchni biologicznie czynnej wynosi 45%. 
 

• Dla terenów oznaczonych symbolem MU1 – minimalny 
udział powierzchni biologicznie czynnej wynosi 35%. 
 

Dla pozostałych oznaczeń terenów brak jest wskazań w tym zakresie. 
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Minimalna liczba miejsc do parkowania 

 
• Dla terenów oznaczonych symbolem MN6: 

 
o dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych 

– 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca  
w garażu. 

 
• Dla terenów oznaczonych symbolem MU1: 

 
o dla budynków mieszkalnych wielorodzinnych 

– 1,5 miejsca na każde mieszkanie, w tym: 
minimum 30% miejsc w garażach 
podziemnych i 50% miejsc jako 
ogólnodostępne na poziomie terenu; 
 

Dla pozostałych oznaczeń terenów brak jest wskazań w tym zakresie. 
 

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy  
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 

publicznego dla terenu objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym  

w przypadku braku miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 

Funkcja zabudowy  
i zagospodarowanie terenu 

Nie dotyczy 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu 

Gabaryty Nie dotyczy 

Forma architektoniczna Nie dotyczy 

Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy 

Intensywność wykorzystania terenu Nie dotyczy 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu 

Nie dotyczy 

Wymagania dotyczące zabudowy  
i zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią 

Nie dotyczy 

Warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej  
Nie dotyczy 

Wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów 
odrębnych 

Nie dotyczy 

 
Warunki i szczegółowe zasady  
obsługi w zakresie komunikacji 

 

Nie dotyczy 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej 

Nie dotyczy 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

Nie dotyczy 

Nadziemna intensywność zabudowy Nie dotyczy 

Wysokość zabudowy Nie dotyczy 

Informacje dotyczące przewidywanych  
inwestycji w promieniu 1km od terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym., zawarte w: 

Miejscowych planach 
zagospodarowania  

przestrzennego 

 
Uchwała z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. 2023 r., poz. 977 wraz z późn. zm.). W tym  
w szczególności art. 53 ust. 1: Budowa sieci kanalizacji sanitarnej  
w rejonie ul. Szkolnej w Tychach. 
 

Decyzjach o warunkach zabudowy  
i zagospodarowania terenu 

Nie dotyczy 

Decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

Nie podjęto dla danego obszaru. 

Uchwałach o obszarach 
ograniczonego użytkowania 

Nie podjęto dla danego obszaru. 

Miejscowych planach odbudowy Nie podjęto dla danego obszaru. 

Mapach zagrożenia powodziowego  
i mapach ryzyka powodziowego 

Nie podjęto dla danego obszaru. 
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie  
dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim, lub zadaniem inwestycyjnym: 

Decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej 

Nie występuje w obrębie danego obszaru. 

Decyzja o ustaleniu  
lokalizacji linii kolejowej 

Nie występuje w obrębie danego obszaru. 

Decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego 
Nie występuje w obrębie danego obszaru. 

Decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli 

przeciw-powodziowych 
Nie występuje w obrębie danego obszaru. 

Decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej 
Nie występuje w obrębie danego obszaru. 

Decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w zakresie 

sieci przesyłowej 
Nie występuje w obrębie danego obszaru. 

Decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci szerokopasmowej 

Nie występuje w obrębie danego obszaru. 

Decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie Centralnego 

Portu Komunikacyjnego 
Nie występuje w obrębie danego obszaru. 

Decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 

dostępowej 
Nie występuje w obrębie danego obszaru. 

 
Decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 

 

Nie występuje w obrębie danego obszaru. 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę Tak Nie 

Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne Tak Nie 

Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone Tak Nie 

Numer pozwolenia na budowę  
oraz nazwa organu, który je wydał 

 
Decyzja nr: 73/2025 [znak: GWB.6740.1.194.2024.LM/AF], z dnia 28 marca 2025 r. wydana przez Prezydenta Miasta 
Tychy oraz decyzja przenosząca nr: 147/2025 [znak: GWB.6740.10.17.2025.LM/AF], z dnia 04 czerwca 2025 r. 
 

Data uprawomocnienia się decyzji  
o pozwoleniu na użytkowanie budynku 

Nie dotyczy 

Numer zgłoszenia budowy, o której mowa  
w art. 29 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.  

– Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127 
i 2320 oraz z 2021 4., poz. 11, 234, 282 i 784),  
oraz oznaczenie organu, do którego dokonano 

zgłoszenia, wraz z informacją o braku wniesienia 
sprzeciwu przez ten organ 

 
 
 
 
 
Nie dotyczy 

Data zakończenia budowy domu jednorodzinnego Nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia  
i zakończenia prac budowlanych 

Rozpoczęcie prac zawartych Zadaniem Inwestycyjnym planowane jest na dzień: 04 sierpnia 2025 roku. 
Zakończenie prac zawartych Zadaniem Inwestycyjnym planowane jest na dzień: 31 października 2027 roku. 
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Opis przedsięwzięcia deweloperskiego  
lub zadania inwestycyjnego 

Liczba budynków 

 
W ramach przedmiotowego Zadania Inwestycyjnego powstaną 3 budynki 
wielorodzinne oznaczone symbolami budowlanymi A, B i C, gdzie: 
 

• Oznaczenie budowlane A odpowiada ewidencyjnemu 25. 
• Oznaczenie budowlane B odpowiada ewidencyjnemu 27. 
• Oznaczenie budowlane C odpowiada ewidencyjnemu 27A. 

 

Rozmieszczenie budynku  
na nieruchomości (należy podać 

minimalny odstęp pomiędzy 
budynkami) 

 
• Minimalny odstęp pomiędzy budynkami stanowiącymi Zadanie 

Inwestycyjne wynosi 2,40 m i przedstawiony został także w sposób 
graficzny [załącznik numer 1 do niniejszego prospektu 
informacyjnego]. 

 
• Minimalny odstęp budynku stanowiącego Zadanie Inwestycyjne  

od najbliższego sąsiadującego budynku wynosi 15,47 m  
i przedstawiony został także w sposób graficzny [załącznik numer 1 
do niniejszego prospektu informacyjnego]. 

 

Sposób pomiaru powierzchni  
lokalu mieszkalnego lub domu  

jednorodzinnego 

Wymiary obliczone są w świetle pionowych przegród w stanie wykończonym, przy uwzględnieniu tynków i okładzin  
o grubości 1,5cm na poziomie podłogi bez uwzględniania listew przypodłogowych, progów itp.  Powierzchnia użytkowa 
lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z dokładnością do dwóch miejsc po przecinku, tj. do 0,01m2. 
 
Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego zostanie dokonany zgodnie z normą PN-ISO 9836 z 2015 r. (PN-ISO 
9836:2015). „Właściwości użytkowe w budownictwie. Określanie i obliczanie wskaźników powierzchniowych  
i kubaturowych” – zgodnie z §11 ust. 2 pkt 2 Rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej  
z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2020 poz.1609). 

Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł 
finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego  

lub zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych  
środków finansowych – kredyt,  

środki własne, inne 

Środki własne dewelopera (45%) oraz środki zgromadzone na Otwartym 
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym niniejszego Zadania 
Inwestycyjnego (55%). 
 
Deweloper uprawniony pozostaje do zaciągnięcia kredytu  
celowego na realizację niniejszego Zadania Inwestycyjnego. 

W następujących instytucjach 
(wypełnia się w przypadku kredytu) 

Nie dotyczy. 

Środki ochrony Nabywców 

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy Zamknięty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy 

 
Wysokość stawki procentowej,  

według której jest obliczana  
kwota składki na deweloperski  

fundusz gwarancyjny 
 

0,45% 

Główne zasady funkcjonowania wybranego  
rodzaju zabezpieczenia środków nabywcy 

 
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.  
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 
z zastrzeżeniem szczegółowej regulacji wynikającej z obowiązującej w ING Banku Śląskim S.A. Umowy Otwartego 
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, zgodnie z którymi: 
 

• Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie  
dla każdego Nabywcy, a na żądanie Nabywcy podaje szczegółowe informacje dotyczące wpłat i wypłat 
dokonanych w wykonaniu umowy, której stroną jest Nabywca występujący z żądaniem udzielonej 
informacji, takie jak data oraz kwoty wpłat i wypłat. 
 

• Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku  
powierniczego przysługuje wyłącznie bankowi i tylko z ważnych powodów. 
 

• Wysokość wpłat dokonywanych przez Nabywcę jest uzależniona od faktycznego stopnia  
realizacji poszczególnych etapów przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego 
określonych w ich harmonogramach. Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy  
po zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, określonego 
w ich harmonogramach. Deweloper informuje Nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku  
o zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. 
 

• Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy jest to należący do dewelopera rachunek powierniczy,  
służący gromadzeniu środków pieniężnych wpłacanych przez Nabywcę na cele określone w umowie 
deweloperskiej albo jednej z Umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy 
deweloperskiej, z którego wypłata zdeponowanych środków następuje zgodnie z harmonogramem 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, określonym w jednej z tych umów. 
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• Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego przed wypłatą środków pieniężnych. W trakcie kontroli bank ma prawo wglądu  
do rachunków bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczącym przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli, o której mowa powyżej ponosi Deweloper. 
 

• W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.  
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym, albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedną ze stron,  
bank wypłaca Nabywcy przypadające mu środki pozostałe na mieszkaniowym rachunku powierniczym  
w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od umowy 
deweloperskiej. W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, innego niż na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, 
strony przedstawią zgodne oświadczenia woli o sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych 
przez Nabywcę na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wypłaca środki zgromadzone  
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu 
oświadczeń, o których mowa powyżej.  
 

Nazwa instytucji zapewniającej  
bezpieczeństwo środków nabywcy 

ING Bank Śląski S.A. z siedzibą w Katowicach. 

Harmonogram przedsięwzięcia  
deweloperskiego lub zadania  

inwestycyjnego, w etapach 

Szczegółowe określenie poszczególnych etapów realizacji 
Procentowy 

podział 
kosztów 

Data zakończenia 

1. Pozyskanie gruntu, sporządzenie projektu zagospodarowania terenu 
oraz projektu architektoniczno-budowlanego, a także uzyskanie 
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę. 
– dla całego Zadania Inwestycyjnego. 

10% 31.07.2025 roku. 

 
2. Posadowienie oraz konstrukcja piwnicy i parteru  

– dla budynku oznaczonego symbolem A, tj.: 
 
Wykonanie prac ziemnych (bez wywozu i zagospodarowania urobku) 
oraz wykonanie prac fundamentowych - związanych z posadowieniem 
budynku oznaczonego symbolem A; Wykonanie konstrukcji kondygnacji 
„-1” [piwnica] oraz 1 [parter] licząc jako do stropu żelbetowego tych 
kondygnacji - bez uwzględnienia ścian wewnętrznych oraz działowych.  
 

10% 31.03.2026 roku. 

 
3. Posadowienie oraz konstrukcja podziemia  

– dla budynku oznaczonego symbolem B i C, tj.: 
 
Wykonanie prac ziemnych (bez wywozu i zagospodarowania urobku) 
oraz wykonanie prac fundamentowych - związanych z posadowieniem 
budynku oznaczonego symbolem B i C; Wykonanie konstrukcji 
kondygnacji „-1” [piwnica] licząc jako do stropu żelbetowego tej 
kondygnacji - bez uwzględnienia ścian wewnętrznych oraz działowych.  

 

10% 30.04.2026 roku. 

 
4. Pozostała konstrukcja nadziemna piętra I oraz piętra II 

- dla budynku oznaczonego symbolem A, tj.: 
 
Wykonanie konstrukcji kondygnacji 2 [piętro 1] oraz kondygnacji 3  
[piętro 2] licząc jako do stropu żelbetowego tych kondygnacji,  
wraz z wykonaniem ścian szczytowych oraz ich konstrukcji żelbetowej,  
a także konstrukcji drewnianej dachu - bez uwzględnienia ścian 
wewnętrznych oraz działowych, a także poszycia dachu 
i montażu jego akcesoriów.  
 

15% 30.06.2026 roku. 

 
5. Pozostała konstrukcja nadziemna parteru, piętra I oraz piętra II 

- dla budynku oznaczonego symbolem B, tj.: 
 
Wykonanie konstrukcji kondygnacji 1 [parter], kondygnacji 2  
[piętro 1] oraz kondygnacji 3 [piętro 2] licząc jako do stropu żelbetowego 
tych kondygnacji, wraz z wykonaniem ścian szczytowych  
oraz ich konstrukcji żelbetowej, a także konstrukcji drewnianej dachu  
- bez uwzględnienia ścian wewnętrznych oraz działowych, a także 
poszycia dachu i montażu jego akcesoriów.  
 

10% 31.08.2026 roku. 
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6. Pozostała konstrukcja nadziemna parteru, piętra I oraz piętra II 
- dla budynku oznaczonego symbolem C, tj.: 
 
Wykonanie konstrukcji kondygnacji 1 [parter], kondygnacji 2 [piętro 1] 
oraz kondygnacji 3 [piętro 2] licząc jako do stropu żelbetowego  
tych kondygnacji, wraz z wykonaniem ścian szczytowych  
oraz ich konstrukcji żelbetowej, a także konstrukcji drewnianej dachu,  
- bez uwzględnienia ścian wewnętrznych oraz działowych, a także 
poszycia dachu i montażu jego akcesoriów.  

10% 31.10.2026 roku. 

7. Pionowa stolarka okienna, poszycia dachów 
- dla budynków oznaczonych symbolami A, B oraz C, tj.: 
 
Montaż stolarki okiennej budynków oznaczonych symbolami A, B  
oraz C. Montaż poszycia dachowego budynków A, B oraz C  
wraz z montażem stolarki dachowej oraz akcesoriów - z wyłączeniem 
systemu rynnowego i rur spustowych. 

10% 31.12.2026 roku. 

8. Instalacje wewnętrzne w części lokali mieszkalnych; Wykonanie 
posadzek oraz wykonanie wypraw tynkarskich w części lokali 
mieszkalnych - dla budynków oznaczonych symbolami A, B oraz C, tj.: 
 
Wykonanie instalacji wewnętrznych w zakresie lokali mieszkalnych – 
instalacja elektryczna i teletechniczna, rozprowadzenie instalacji wodno-
kanalizacyjnej oraz C.O., bez białego montażu; Wykonanie posadzek 
[wylewki] oraz wykonanie wypraw tynkarskich lokali mieszkalnych. 

15% 30.06.2027 roku. 

9. Zagospodarowanie terenu oraz pozostały gdzie dziej nieujęty zakres prac 
objęty Zadaniem Inwestycyjnym – dla całego Zadania Inwestycyjnego. 

10% 31.10.2027 roku. 

Dopuszczenie waloryzacji ceny  
oraz określenie zasad waloryzacji 

Deweloper realizujący inwestycję co do zasady nie dopuszcza waloryzacji ceny z zastrzeżeniem okoliczności opisanych 
poniżej. Cena lokalu określona w umowie deweloperskiej w pozostałych przypadkach pozostaje niezmienna. 
 
Zmiana ceny dopuszczalna jest wyłącznie w następujących przypadkach: 
 

• Na skutek zmiany przepisów bądź ich interpretacji w zakresie podatku od towarów  
i usług wpływających na sposób opodatkowania tym podatkiem przedmiotu Umowy. 
 

• Na skutek zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego w stosunku do powierzchni ustalonej w Umowie.  
– w takim wypadku  Strony dokonają korekty ceny zgodnie z algorytmem stanowiącym iloczyn kwoty 
odpowiadającej określonej w Umowie cenie netto jednego metra kwadratowego lokalu, powiększonej  
o należny podatek VAT i rzeczywistej powierzchni lokalu. W przypadku gdy powierzchnia rzeczywista 
lokalu różni się od powierzchni zawartej Umową Deweloperską o co najmniej  2% Nabywca uprawniony 
pozostaje do złożenia oświadczenia o odstąpieniu z nabycia lokalu, w terminie nie późniejszym niż do 30 
dni od dnia poinformowania go o zaistniałej różnicy przez Dewelopera.  

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3  
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO  

LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można odstąpić  
od umowy deweloperskiej lub jednej z umów,  
o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 

Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie  
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym 

 
 
W przypadkach wymienionych w art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego  
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, tj. 
 

1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: 
 

a. Jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera 
odpowiednio elementów, o których mowa w art. 34, albo elementów, o których mowa w art. 36. 
 

b. Jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której mowa w art. 2 ust. 1  
pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym  
lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w ar. 35 ust. 2. 
 

c. Jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego  
wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie 
informacyjnym lub jego załącznikach.  
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d. Jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach,  
na podstawie których zawarto umowę deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1  
pkt 2, 3 lub 5, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy. 

 
e. Jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską albo umowę,  

o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji określonych  
we wzorze prospektu informacyjnego.  
 

f. W przypadku nie-przeniesienia na Nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej  
albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikającym z tych umów. 
 

g. W przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego  
z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1. 

 
h. W przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego  

lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2. 
 

i. W przypadku nie-wykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa  
w art. 12 ust. 2 w terminie określonym w tym przepisie.  
 

j. W przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego  
albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11. 
 

k. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej lokalu mieszkalnego  
albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 15. 
 

l. Jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy  
z dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe. 

 
2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt a-e, Nabywca ma prawo do odstąpienia od umowy deweloperskiej 

albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie do 30 dni od dnia jej zawarcia.  
 

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt f, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy Nabywca 
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej  
albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bez-skutecznego upływu wyznaczonego  
terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej  
za okres opóźnienia.  
 

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt g, Nabywca ma prawo do odstąpienia od umowy deweloperskiej  
albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu środków  
zgodnie z art. 10 ust. 3. 
 

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt h, nabywca ma prawo do odstąpienia od umowy deweloperskiej  
albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.  
 

6. W przypadku o którym mowa w ust. 1 pkt i, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej,  
albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej 
wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1. 
 

7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3  
lub 5, w przypadku niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych  
w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia 
doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły 
wyższej. 
 

8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3  
lub 5, w przypadku niestawienia się Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego  
lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na Nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej  
albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie 
pisemnej w odstępie 60 dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. 

 
W przypadkach wymienionych w umowie deweloperskiej Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej,  
tj. w przypadku zaistnienia różnicy pomiędzy projektowaną, a rzeczywistą powierzchnią użytkową wyodrębnionego lokalu,  
oraz w przypadku podwyższenia ceny lokalu w związku z podwyższeniem podatku VAT – w tych przypadkach Nabywcy 
przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w terminie jednego miesiąca liczonego od dnia przekazania przez Dewelopera 
informacji o powstaniu wskazanych okoliczności. 
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INNE INFORMACJE 

 
I. Informacja o: 

 
a. Zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-obciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie  

jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie 
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-obciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym  
lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie 
ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb  

 
 
mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje.  
 

b. W przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-obciążeniowe 
przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody,  
jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-obciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 
części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 
 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 
 
a. Aktualnym odpisem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości. 
b. Aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego,  

jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji  
o Działalności Gospodarczej. 

c. Pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane,  
do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu. 

d. Sprawozdaniu finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
 

i. Prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku. 
ii. Realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej. 

 
e. Projektem budowlanym 
f. Decyzją o pozwoleniu na użytkowania budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego  

nie wniósł sprzeciwu. 
g. Zaświadczeniem o samodzielności lokalu. 
h. Aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu. 
i. Dokumentem potwierdzającym: 

 
i. Zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-obciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego  

i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie 
obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-obciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności 
nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 
jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem  
do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez 
nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje.  
 

ii. W przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego  
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego  
na bez-obciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie  
do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-obciążeniowe 
przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie  
do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.  
 

III. Informacja: 
 

Środki pieniężne zgromadzone w ING Bank Śląski S.A., prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy,  
są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu  
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) 
 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 
 

• Ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Śląski S.A.. 
• W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach wynikających  

z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik. 
• Limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość 100 000 euro. W przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 

2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy  
od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro.  

• Podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie należności tego deponenta od banku,  
w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym. 
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CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 
 

 
• Wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunków gwarancji wobec banku. 
• Wypłata środków gwarantowanych dokonywana jest w złotych. 
• ING Bank Śląski S.A. korzysta także z następujących znaków towarowych: 

 

  
 
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 
 
Informacja zamieszczona w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy  
z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu  
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego 
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.  
 
 
Deweloper zapewnił możliwość zapoznania się z w/w dokumentami w Biurze Dewelopera, 
tj. pod adresem: 43-170 Łaziska Górne, ul. Jaworowa 21 
 

Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego 

 
000.000,00 zł brutto (słownie: zero złotych 00/100 brutto)  
Łącznie = 000.000,00 zł brutto (słownie: zero złotych brutto). 
 

Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego  
albo domu jednorodzinnego 

000,00 m2 

Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu  
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego 

0.000,00 zł brutto (słownie: zero złotych 00/100 brutto) 

Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa 
własności nieruchomości wynikającego z umowy 

deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa  
w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy z dnia 20 

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 

Nie później niż do: 31 grudnia 2027 roku. 

Określenie położenia oraz istotnych  
cech domu jednorodzinnego albo budynku,  

w którym znajdować ma się lokal mieszkalny  
będący przedmiotem umowy rezerwacyjnej  

albo umowy deweloperskiej lub jednej z umów,  
o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5  

lub ust. 2 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.  
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego  

lub domu jednorodzinnego  
oraz Deweloperskim Funduszu  

Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji 

 
• Dla budynku oznaczonego symbolem A [ewidencyjny 25]: 

Kondygnacji nadziemnych: 3; Kondygnacji podziemnych: 1; 
Łącznie liczba kondygnacji: 4; 

 
• Dla budynku oznaczonego symbolem B [ewidencyjny 27]: 

Kondygnacji nadziemnych: 3; Kondygnacji podziemnych:1;  
Łącznie liczba kondygnacji: 4; 
 

• Dla budynku oznaczonego symbolem C [ewidencyjny 27]: 
Kondygnacji nadziemnych: 3; Kondygnacji podziemnych:1; 
 Łącznie liczba kondygnacji: 4; 
 

Technologia wykonania 
Budynki zaprojektowane w technologii tradycyjnej, układ konstrukcyjny  
mieszany posadowiony na płytach fundamentowych. 

Standard prac 
wykończeniowych w części 
wspólnej budynku i terenie 
wokół niego, stanowiącym 

część wspólną nieruchomości 

• Ściany wewnętrzne między-lokalowe oraz lokal-część wspólna,  
o grubości zgodnej z projektem wykonawczym, z materiałów  
o podwyższonej izolacji akustycznej, zgodnej z warunkami 
technicznymi na dzień wydania pozwolenia (dopuszcza się zmianę 
materiału na inny niż zawarty projektem, odpowiadający 
wymaganiom technicznym). 
 

• Teren zewnętrzny ukształtowany zgodnie z zagospodarowaniem terenu. 
• Chodniki, drogi, podjazdy i parkingi wybrukowane betonową kształtką. 

Liczba lokali w budynku 

• 11 lokali mieszkalnych w budynku A [ewidencyjny 25]; 
• 11 lokali mieszkalnych w budynku B [ewidencyjny 27]; 
• 11 lokali mieszkalnych w budynku C [ewidencyjny 27A]; 

 
Łącznie w Zadaniu Inwestycyjnym 33 lokale mieszkalne. 



Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego                                    Łaziska Górne, dnia 00.00.0000 r. 

 

 

 

 

 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 

…………………………….……….……………………………………… 

 

Załączniki: 

1. Rozmieszczenie Inwestycji na nieruchomości oraz przedstawienie graficzne odległości pomiędzy budynkami. 
2. Karta Lokalu Mieszkalnego oraz ogródka lokatorskiego, wraz z określeniem ich powierzchni i układu pomieszczeń. 
3. Przedstawienie graficzne usytuowania lokalu mieszkalnego na Inwestycji. 
4. Szczegółowa specyfikacja (standard) wykończenia lokalu mieszkalnego. 
5. Wzór Umowy Deweloperskiej 

 
6. Wstępny Projekt Podziału Nieruchomości Gruntowej przedstawiający przyszły podział nieruchomości gruntowych  

i zakres infrastruktury zewnętrznej realizowanej w poszczególnych etapach Przedsięwzięcia Deweloperskiego  
[układ drogowy, infrastruktura techniczna, itp.]. 

Liczba miejsc garażowych  
i postojowych. 

• Zewnętrzne miejsca postojowe: 38 sztuk; 
• Wewnętrzne miejsca postojowe w hali garażowej zlokalizowanej  

pod budynkiem B-C [ewidencyjny 27-27A]:15 sztuk; 
 

Łącznie liczba miejsc parkingowych w Zadaniu Inwestycyjnym wynosi 53. 

Dostępne media  
w budynku 

W budynkach dostępne będą następujące media: 
 
• Woda zimna. 
• Kanalizacja sanitarna. 
• Kanalizacja sanitarna – deszczowa. 
• Ciepło Miejskie 
• Prąd Tauron Dystrybucja, instalacje elektryczne i niskoprądowe. 

 
Deweloper oświadcza, że wszelkie oznaczone na kartach lokali mieszkalnych 
(stanowiące załącznik nr 2) podejścia pod media (wodno-kanalizacyjne., energia 
elektryczna, odpływy, itp.) zostały naniesione w sposób poglądowy.  
 
Deweloper oświadcza, że wszelkie oznaczone na kartach lokali mieszkalnych 
(stanowiące załącznik nr 2) funkcjonalności i sposoby otwierania stolarki okiennej 
zostały naniesione w sposób poglądowy. 

 
Dostęp do drogi  

publicznej 
 

Tak, zapewniony do ul. Obywatelskiej. 

Określenie usytuowania lokalu mieszkalnego  
w budynku, jeżeli przedsięwzięcie deweloperskie  

lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych 

Określenie usytuowania lokalu mieszkalnego oraz przynależnego do niego pomieszczenia – komórki lokatorskiej  
[w przypadku występowania] w budynku i na terenie Inwestycji stanowi Załącznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego. 

Określenie powierzchni użytkowej i układu 
pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac 

wykończeniowych, do których wykonania  
zobowiązuje się Deweloper 

 
Określenie powierzchni i układu pomieszczeń stanowi Załącznik nr 2 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.  
Zakres i standard prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje się deweloper przedstawia  
Załącznik nr 4 do niniejszego Prospektu Informacyjnego. 

 

Data wydania zaświadczenia  
o samodzielności lokalu mieszkalnego. 

Nie dotyczy 

Data ustanowienia odrębnej  
własności lokalu mieszkalnego 

Nie dotyczy 

Informacje o lokalu użytkowym nabywanym 
równocześnie z lokalem mieszkalnym  

albo domem jednorodzinnym 
Nie dotyczy 

Cenę lokalu użytkowego albo ułamkowej  
części własności lokalu użytkowego 

Nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa 
własności lokalu użytkowego albo ułamkowej części 

własności lokalu użytkowego 
Nie dotyczy 


