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PROSPEKT INFORMACY]JNY
/ADANIA INWESTYCYINEGO

Opis Zadania Inwestycyjnego: Zadanie inwestycyjne [etap] realizowane w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego zlokalizowanego w Tychach, przy ul. Obywatelskiej, polegajace na budowie trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych symbolami budowlanymi A, B i C [numery
ewidencyjne: 25, 27 i 27A], wraz z garazem podziemnym pod budynkiem B-C [ewidencyjne 27
i 27A], uktadem komunikacji wewnetrznej [drog, chodnikow, parkingéw, ogrodzen], elementami

matej architektury oraz towarzyszaca infrastruktura techniczng i murami oporowymi.

Adres Inwestycji: Tychy (43-100 Tychy), przy ul. Obywatelskiej, 25, 27 i 27A, dziatki gruntu
0znaczone numerami ewidencyjnymi: 1594/64, 1600/64 oraz 873/64.

Nazwa marketingowa: ,cityZEN by Blockhaus."

Logotyp inwestycji: ?J- F ‘
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Z ogromnag przyjemnoscia przedstawiamy Panstwu Prospekt Informacyjny, ktory opracowany zostat na podstawie ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego i Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

wraz z pozniejsza jej czeSciowa nowelizacjg z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. poz. 1688) oraz z dnia 21 maja 2025 r. (Dz. U. poz. 758)

Niniejszy Prospekt Informacyjny przedstawia Zadanie Inwestycyjne realizowane w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego,
w ramach ktorego to Przedsiewziecia powstanie zespot budynkéw wielorodzinnych oznaczonych symbolami budowlanymi A, B, C, D,
E F, t. odpowiednio numerami ewidencyjnymi: 25, 27, 27A, 298, 29A, 29 oraz 3 budynki jednorodzinne oznaczone symbolami
budowlanymi G, Hil, tj. odpowiednio numerami ewidencyjnymi 31, 31A131B o zroznicowanej zabudowie, realizowane w ramach dwu-
etapowej inwestycji mieszkaniowej przy ul. Obywatelskiej w Tychach (43-100 Tychy), na dziatkach gruntu oznaczonych numerami
ewidencyjnymi: 1594/64, 1600/64 1 873/64, pod nazwa marketingowa ,cityZEN by Blockhaus.”.

Niniejsze Zadanie Inwestycyjne obejmuje budowe 33 lokali mieszkalnych, a cate dwu-etapowe Przedsiewziecie Deweloperskie
obejmuje budowe tacznie 73 lokali mieszkalnych. Propozycja architektoniczna oraz funkcjonalna stanowi efekt naszej wspotpracy
z renomowang na Slaskim rynku pracownig projektowg FORMA Radostaw Kuberski. Autorska koncepcja zespotu projektowego

wykorzystuje nasze doswiadczenie oraz opinie Klientow, ktore zdobylismy podczas realizacji kilkuset juz lokali mieszkalnych.

W ramach #cityZEN pragniemy zaoferowac Panstwu nie tylko mieszkanie, lecz takze idee zycia w harmonii ZEN. Sielankowe zycie
w standardzie ULTRA, ktory pozytywnie wptynie na jakosC oraz bezpieczenstwo codziennego zycia. Sposrad licznych rozwigzan
majacych na celu zwiekszenie komfortu oraz efektywnosci energetycznej, wyrozniajg sie: instalaga ogrzewania podtogowego
sterowana za posrednictwem elektrycznych termostatow Sciennych; energooszczedna, duzych rozmiaréw stolarka okienna
czy strefowa instalacja ogrzewania podtogowego. Najwazniejszymi udogodnieniami budynkowymi z perspektywy bezpieczenstwa
sg za to: monitoring stref wspolnych; kontrolowany dostep do apartamentowca, czy wideo-domofon. Petng game udogodnien
osiedlowych, a takze petng informacje odnosnie do oferowanego standardu ULTRA z przyjemnoscig przedstawimy Panstwu podczas
kontaktu z naszym dedykowanym Opiekunem Inwestydji, lub za posrednictwem strony WWW Przedsiewziecia Deweloperskiego:

www.tychyzen.pl.

W ramach oferty mieszkaniowej zapewniamy takze mozliwos¢ zakupu dodatkowych przestrzeni, takich jak komorki lokatorskie,
zewnetrzne miejsca postojowe oraz miejsca postojowe w halach garazowych. Kompletng oferte cenowa wszystkich lokali

oraz takze wszystkich dostepnych powierzchni dodatkowych znajdg Panstwo na w/w stronie WWW.

Wszelkie dane oraz informacje zawarte w przedstawionym Prospekcie Informacyjnym sg zgodne z najlepsza nasza wiedza
oraz przedstawione przy zachowaniu nalezytej starannosci. Nasz Dziat Sprzedazy z przyjemnoscig przedstawi aktualng oferte,

odpowie na wszelkie dodatkowe pytania oraz zaprezentuje inwestydje.

Pozostajac z szacunkiem,

Adrian Dyduch

Prezes Zarzadu w Blockhaus,

better space
for your

Blockhaus. )
life

Ok A0



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYIJNY

dla Zadania Inwestycyjnego [etap I] realizowanego w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiega zlokalizowanego w Tychach, przy ul. Obywatelskie),
pod nazwa cityZEN by Blockhaus.

CzESE 0GOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

taziska Gérne, dnia 00.00.0000 r.

00.00.0000

Blockhaus Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS: 0000740909 Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach.

Deweloper

Adres 43-170 taziska Gorne, ul. Jaworowa 21

Numer NIP i REGON NIP: 6351848262

REGON: 380848193

Numer telefonu [+48] 728 369 047

Numer fax-u | Brak numeru fax-u

Adres poczty elektronicznej | bok@blockhaus.com.pl

Adres strony internetowe] | www.tychyZEN.pl | www.blockhaus.com.pl

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEW?ZIECIA DEWELOPERSKIEGO
nalezy wskazac (o ile istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie

Adres 44-102 Gliwice, ul. Jozefa Uszczyka 26 1 28

Data rozpoczecia 240220207

Data wydania ostatecznego

. . X 09.03.2022 .
pozwolenia na uzytkowanie
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PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | 44-244 Zory, ul. Handlowa 15

Data rozpoczecia | 08.07.2021r.

Data wydania ostatecznego

. . 02.02.2024,
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres 40-748 Katowice, ul. Rezedowa, 35, 35A, 35B, 35C, 35D, 35E, 35F, 35G, 35H, 39, 39A, 398, 39C

Data rozpoczecia budowy pierwszego z budynkéw realizowanych

Data rozpoczecia
P w zakresie przedsiewzigcia deweloperskiego 24.10.2022 r.

Data wydania ostatecznego | Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie dla ostatniego z budynkéw
pozwolenia na uzytkowanie | realizowanych w zakresie przedsiewziecia deweloperskiego 30.04.2024 1

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono ,
, Na dzief wydania prospektu informacyjnego nie prowadzono i nie prowadzi sie przeciwko
(lub prowadzi sie) postepowanie egzekucyjne

Deweloperowi postepowania egzekucyjnego na kwote powyzej 100 000,00 ztotych
na kwote powyzej 100 000,00 zt P postep g vineg & powyze) v

Ml INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO, LUB ZADANIA INWESTYCYJNEGO

43-100 Tychy, przy ul. Obywatelskiej 25, 27 i 27A. Wojewddztwo Slaskie, Polska,
[Oznaczenie budowlane/ewidencyjne: A/25; B/27; C/27A].

Jednostka ewidencyjna: 247701 _1, obr. 007 Wilkowyje, karta mapy: 4
Dziatki o numerach ewidencyjnych: 1594/64, 1600/64 oraz 873/64

Przy czym zamiarem Dewelopera jest przeprowadzenie podziatu nieruchomosci gruntowych oznaczonych numerami

Adres, numer dziatki ewidencyjnej B
ewidencyjnymi 1594/64 oraz 1600/64 zgodnie z wstepnym projektem podziatu nieruchomasci gruntowych

i numer obrebu ewidencyjnego
8 Hneg stanowiacych zatacznik numer 6 do niniejszego Prospektu Informacyjnego. Celem przeprowadzenia podziatu

wskazanych nieruchomosci jest wydzielenie nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod poszczegoine etapy
inwestydji [dziatka 0znaczona roboczo na wstepnym projekcie podziatu nieruchomosci jako 11 2] oraz dla potrzeb
dalszej sprzedazy niezwigzanej z niniejszym Przedsiewzieciem Deweloperskim [dziatka oznaczona roboczo

na wstepnym projekcie podziatu nieruchomosci jako 3] — pod poszerzenie juz istniejacej drogi dojazdowej

Zamiar ten stanowi czesc niniejszego Zadania Inwestycyjnego oraz catego Przedsiewziecia Deweloperskiego

Dla nieruchomosci gruntowych o numerach ewidencyjnych: 1594/64,1600/64 oraz 873/64 prowadzona jest Ksiega

Numer Ksiegi Wieczystej
& Ve Wieczysta KA1T/00026513/7, prowadzona przez Sad Rejonowy w Tychach, V Wydziat Ksiag Wieczystych,

Istniejace obciazenia hipoteczne nieruchomosci

Brak
lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dku braku ksiegi wi tey, inf
przypa »u .ra u ksiegi wieczys .eJ in ormafjé Nie dotyczy
0 powierzchni dziatki i stanie prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiekt6w istniejacych
J vt . . L | W bezposrednim sasiedztwie zlokalizowana jest ulica Obywatelska. W odlegtosci 350 mb znajdujg sie Magazyny
potozonych w sasiedztwie inwestycji

i . Browarow Tyskich. W odlegtosci 500 mb znajduja sie tory kolejowe. Ponadto w bezposrednim otoczeniu znajduje sie:
i wptywajacych na warunki zycia
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. zabudowa ustugowa, ustugowo biurowa oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,

a takze tereny niezabudowane, pokryte niska roslinnoscig oraz strefy rekreacyjne,

Akty planowanie przestrzennego

i inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym.

Plan ogélny gminy

/ Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Plan ogolny miasta Tychy — Uchwata numer XVI1/299/25 Rady Miasta
Tychy z dnia 20 pazdziernika 2025 roku w sprawie planu ogolnego miasta
Tychy, do ktorej to Uchwaty wydano: Rozstrzygniecie nadzorcze
nrIFIll4131.1.118.2025 Wojewody Slaskiego z dnia 1 grudnia 2025 roku
stwierdzajace niewaznose Uchwaty numer XVI/299/25 Rady Miasta Tychy
z dnia 30 pazdziernika 2025 roku w sprawie planu ogolnego miasta Tychy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy - Uchwata numer XXXI1/692/13 Rady Miasta Tychy z dnia 30
sierpnia 2013 roku wraz z ponizszymi zmianami:

. Uchwata numer XXI/371/16 Rady Miasta
Tychy, zdnia 19 maja 2016 roku;

. Uchwata numer XXIll/465/20 Rady Miasta
Tychy, zdnia 17 grudnia 2020 roku;

. Uchwata numer XXIll/465/20 Rady Miasta
Tychy, z dnia 30 stycznia 2025 rokuy;

Wyzej wskazane dokumenty planistyczne dostepne sg
pod adresem WWW Biuletynu Informacji Publicznej dla miasta Tychy

https://bip.umtychy.pl/zag

2-prze

Miejscowy plan
zagospodarowania

Uchwata Nr XXII/401/16 Rady Miasta Tychy, z dnia 23 czerwca 2016 1.

przestrzennego
Miejscowy plan rewitalizacji Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy | Nie dotyczy
Inne Brak

Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nieruchomos¢ gruntowa oznaczona numerem ewidencyjnym 1594/64
oraz 873/64 lezy w granicach terenu oznaczonego symbolem MN6,
gdzie ustalono przeznaczenie jako

. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Nieruchomos¢ gruntowa oznaczona numerem ewidencyjnym 1600/64
lezy w granicach terenu oznaczonego symbolem MU1, gdzie ustalono
przeznaczenie jako

. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem
ustug, w zakresie: ustug spotecznych, ustug drobnych, handlu
detalicznego i gastronomii w lokalach uzytkowych
na pierwszych kondygnacjach nadziemnych budynkow
lub w kandygnacjach podziemnych;

. zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w zakresie ustug
spotecznych, ustug drobnych, handlu detalicznego
i gastronomii;

. zabudowa ustugowa, w zakresie ustug o ktorych mowa

w lit. C Uchwaty Nr XXXI/511/17 Rady Miasta Tychy,
z dnia 16 lutego 2017 r.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

. Dla terenow oznaczonych symbolem MN6 — maksymalna
intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,7, minimalna zas 0,01

. Dla terenow oznaczonych symbolem MU1 — maksymalna
intensywnos¢ zabudowy wynosi 1,2, minimalna zas 0,01

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

W Uchwale Nr XXXI/511/17 Rady Miasta Tychy, z dnia 16 lutego 2017 r.
brak jest wskazan w niniejszym zakresie — nie dotyczy



https://bip.umtychy.pl/zagospodarowanie-przestrzenne
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Maksymalna powierzchnia zabudowy

. Dla terenow oznaczonych symbolem MN6 — maksymalna
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 35% i dla pajedynczego budynku nie
moze przekroczyt

o w zabudowie wolnostojacej — 220 m?
o w zabudowie blizniaczej — 110 m?
. Dla terenow oznaczonych symbolem MU1 — maksymalna

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 35% i dla pajedynczego budynku nie
moze przekroczyt

Maksymalna wysokosc zabudowy

o w zabudowie wolnostojacej — 250 m?
o w zabudowie blizniaczej — 125 m?
. Dla terenow oznaczonych symbolem MN6 — maksymalna

wysokost zabudowy wynosi 14,0 m, w tym:

o wysokosc budynkow mieszkalnych — 9,0 m;

o innych niz wymienione w lit. A Uchwaty Nr
XXXI/511/17 Rady Miasta Tychy, z dnia 16
lutego 2017 .- 50m;

. Dla terenow oznaczonych symbolem MU1 — maksymalna
wysokost zabudowy wynosi 16,0 m, w tym:

o budynkow ustugowych, mieszkalno-
ustugowych — 11,0 m;

o mieszkalnych wielorodzinnych — 11,0m;

o mieszkalnych jednorodzinnych — 9,0 m;

o innych niz wymienione w lit. A, B, C Uchwaty

XXXI/511/17 Rady Miasta Tychy, z dnia 16
lutego 2017 r., wiat wolnostojacych oraz
obiektow matej architektury — 5,0 m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

. Dla terenow oznaczonych symbolem MN6 — minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 45%

. Dla terenow oznaczonych symbolem MU1 — minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 35%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

. Dla terenow oznaczonych symbolem MN6:

o dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
— 2 migjsca na mieszkanie, w tym miejsca

w garazu
. Dla terenow oznaczonych symbolem MU1:
o dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

— 1,5 migjsca na kazde mieszkanie, w tym:
minimum 30% miejsc w garazach
podziemnych i 50% migjsc jako
ogalnodostepne na poziomie terenu

Warunki ochrony Srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na terenach objetych
planem nie moze powodowact ucigzliwosci dla srodowiska
poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny; przy projektowaniu obiektéw budowlanych
zwigzanych z dziatalnoscig przemystowa i magazynowa,
nalezy stosowat najnowsze dostepne technologie
zabezpieczajace srodowisko przed ponadnormatywnymi
emisjami, w tym zanieczyszczeniami chemicznymi, odorami
i innymi ucigzliwymi zapachami, zanieczyszczeniami
pytowymi, a takze przed hatasem; w przypadku
przewidywanego mozliwego wystepowania hatasu nalezy
stosowact rozwigzania eliminujgce te zagrozenia
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w tym miedzy innymi ekrany akustyczne, padwyzszong
izolacyjnosc akustyczng projektowanych obiektow oraz inne
techniczne i technologiczne rozwigzania, a uktad zabudowy
tak projektowac, aby ich obstuga komunikacyjno-
transportowa nie generowata ucigzliwosci w pobliskich
strefach zamieszkania;

. Ochroneg zieleni stanowiacej izolacje przestrzenng terenow
i obiektéw obcych krajobrazowo lub ucigzliwych;

. Place manewrowe, parkingi stanowiska postojowe
dla pojazdow i dojazdy oraz inne utwardzenia terenu,
z wyjatkiem towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej winny mie¢ nawierzchnie zabezpieczong
przed przedostawaniem sie substancji ropopochodnych
lub innych substancji chemicznych do gruntu

Stosownie do przepisow odrebnych, zwigzanych z dopuszczalnymi
poziomami hatasu w Srodowisku do wymienionych rodzajow terenow
o0 zroznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza sie tereny
oznaczone na rysunkach planu symbolami MN6 i MU1

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej

Dla ochrony nieujawnionych stanowisk archeologicznych
wymagane jest zapewnienie nadzoru archeologicznego

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Inwestycja skomunikowana bezposrednio z drogg publiczna,
tj. Obywatelska. Migjsca postojowe zlokalizowane na terenie inwestycji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Inwestycja zostanie podtaczona do wodociggu, kanalizagji sanitarne),
kanalizacji sanitarnej-deszczowej, sieci cieptowniczej oraz sieci
elektro-energetycznej

Dla terenow oznaczonych symbolemn MN6 i MU1 ustala sie nastepujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemaéw infrastruktury
technicznej;

1) Dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, w tym obiektow liniowych,
z zastrzezeniem pkt 2,3;

2) W zakresie bezprzewodowej tacznosci dopuszczenie
lokalizacji — dla MU1 — wytacznie urzadzen technicznych,
na kanstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5,0 m,
na budynkach; w terenach nie wymienionych lit. A w postaci
urzadzen technicznych na konstrukcjach wsporczych
lub wolnostojacych masztow antenowych;

3) Dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci
lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej
oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

4) W zakresie telekomunikagji — dopuszczenie dostepu do sieci
telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowe), poprzez
rozbudowe istniejacych sieci i budowe nowych sieci
i urzadzen;

5) W zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania
z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa z dnia 13
wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach oraz opracowang na podstawie art. 4 tej Ustawy
Uchwata Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.
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Ustalenia obowiazujacego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego,

dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym.

Przeznaczenie terenu

Dla nieruchomosci gruntowych, oddalonych do 100m od inwestycji
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala przeznaczenie

. Dla terenow oznaczonych symbolemn MU1
o zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
o zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

z dopuszczeniem ustug, w zakresie: ustug
spotecznych, ustug drobnych, handlu
detalicznego i gastronomii w lokalach
uzytkowych na pierwszych kondygnacjach
nadziemnych budynkow lub w kondygnacjach
podziemnych;

o zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
w zakresie ustug spotecznych, ustug drobnych,
handlu detalicznego
i gastronomii;

o zabudowa ustugowa, w zakresie ustug
o ktérych mowa w lit. C Uchwaty Nr
XXXI/511/17 Rady Miasta Tychy,

z dnia 16 lutego 20171

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

. Dla terenéw oznaczonych symbolem od MN1 do MN6
o zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
. KD — drogi dojazdowe;
. KL — drogi lokalne;
. ZP — tereny zieleni urzadzonej;
. Dla terenow oznaczonych symbolem MN6 — maksymalna

intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,7, minimalna zas 0,01

. Dla terenow oznaczonych symbolem MU1 — maksymalna
intensywnos¢ zabudowy wynosi 1,2, minimalna zas 0,01

Dla pozostatych oznaczen terenow brak jest wskazan w tym zakresie.

Maksymalna wysokosc zabudowy

. Dla terenow oznaczonych symbolem MN6 — maksymalna
wysokosct zabudowy wynosi 14,0 m, w tym:

o wysokosc budynkow mieszkalnych — 9,0 m;

o innych niz wymienione w lit. A Uchwaty Nr
XXXI/511/17 Rady Miasta Tychy, z dnia 16
lutego 2017 .- 50m;

. Dla terenow oznaczonych symbolem MU1 — maksymalna
wysokost zabudowy wynosi 16,0 m, w tym:

o budynkow ustugowych, mieszkalno-
ustugowych — 11,0 m;

o mieszkalnych wielorodzinnych — 11,0m;

o mieszkalnych jednorodzinnych — 9,0 m;

o innych niz wymienione w lit. A, B, C Uchwaty

XXXI/511/17 Rady Miasta Tychy, z dnia 16
lutego 2017 r., wiat wolnostojacych oraz
obiektow matej architektury — 5,0 m;

Dla pozostatych oznaczen terenow brak jest wskazan w tym zakresie.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

. Dla terenow oznaczonych symbolem MN6 — minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 45%

. Dla terenow oznaczonych symbolem MU1 — minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 35%

Dla pozostatych oznaczen terenow brak jest wskazan w tym zakresie.
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Minimalna liczba miejsc do parkowania

. Dla terenow oznaczonych symbolerm MN6:

o dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
— 2 migjsca na mieszkanie, w tym miejsca

w garazu
. Dla terenow oznaczonych symbolemn MU1:
o dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

— 1,5 migjsca na kazde mieszkanie, w tym
minimum 30% miejsc w garazach
podziemnych i 50% migjsc jako
ogolnodostepne na poziomie terenu;

Dla pozostatych oznaczen terenow brak jest wskazan w tym zakresie.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy

albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestydji celu
publicznego dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowanie terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

Gabaryty | Nie dotyczy
Forma architektoniczna Nie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy | Nie dotyczy
Intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia
Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
Nie dotyczy
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr | Nie dotyczy
kultury wspétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
. WP Edla V Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady
Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady obstugi
Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
Minimalny udziat procentowy
Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnos¢ zabudowy | Nie dotyczy
Wysokosc zabudowy | Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidywanych
inwestycji w promieniu Tkm od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym., zawarte wi

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2023 r, poz. 977 wraz z p6zn. zm.). W tym
w szczegolnosci art. 53 ust. 1: Budowa sieci kanalizacji sanitarnej

w rejonie ul. Szkolnej w Tychach,

Decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie podjeto dla danego obszaru

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie podjeto dla danego obszaru

Miejscowych planach odbudowy

Nie podjeto dla danego obszaru

Mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie podjeto dla danego obszaru
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim, lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
. - Nie wystepuje w obrebie danego obszaru
inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu

Nie wystepuje w obrebie danego obszaru
lokalizacji linii kolejowej 1€ yStEpLE W oBTeD! &

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | Nie wystepuje w obrebie danego obszaru
publicznego

Decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli | Nie wystepuje w obrebie danego obszaru
przeciw-powodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestydji w zakresie budowy obiektu Nie wystepuje w obrebie danego obszaru
energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie | Nie wystepuje w obrebie danego obszaru
sieci przesytowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji

Nie wystepuje w obrebie danego obszaru
regionalnej sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Nie wystepuje w obrebie danego obszaru
Portu Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury | Nie wystepuje w obrebie danego obszaru
dostepowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze Nie wystepuje w obrebie danego obszaru
naftowym

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone Fak Nie

Numer pozwolenia na budowe | Decyzjanr: 73/2025 [znak: GWB.6740.1.194.2024.LM/AF], z dnia 28 marca 2025 r. wydana przez Prezydenta Miasta
oraz nazwa organu, ktéry je wydat | Tychy oraz decyzja przenoszaca nr: 147/2025 [znak: GWB.6740.10.17.2025.LM/AF], z dnia 04 czerwca 2025 1

Data uprawomocnienia sie decyzji

Nie dotycz
0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku : Ve

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej mowa

w art. 29 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127
12320 0raz 7 2021 4, poz. 11,234,282 1 784), | pie dotyczy

oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakoriczenia budowy domu jednorodzinnego | Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia | Rozpoczecie prac zawartych Zadaniem Inwestycyjnym planowane jest na dzien: O4 sierpnia 2025 roku
I zakonczenia prac budowlanych | Zakonczenie prac zawartych Zadaniem Inwestycyjnym planowane jest na dzien: 31 pazdziernika 2027 roku
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Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

W ramach przedmiotowego Zadania Inwestycyjnego powstang 3 budynki
wielorodzinne oznaczone symbolami budowlanymi A, Bi C, gdzie:

Liczba budynkow
. Oznaczenie budowlane A odpowiada ewidencyjnemu 25
. Oznaczenie budowlane B odpowiada ewidencyjnemu 27
. Oznaczenie budowlane C odpowiada ewidencyjnemu 27A.
. Minimalny odstep pomiedzy budynkami stanowigcymi Zadanie

Rozmieszczenie budynku

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Inwestycyjne wynosi 2,40 m i przedstawiony zostat takze w sposob
graficzny [zatacznik numer 1 do niniejszego prospektu
informacyjnego]

. Minimalny odstep budynku stanowigcego Zadanie Inwestycyjne
od najblizszego sasiadujacego budynku wynosi 15,47 m
i przedstawiony zostat takze w spos6b graficzny [zatacznik numer 1
do niniejszego prospektu informacyjnego]

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Wymiary obliczone sg w Swietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym, przy uwzglednieniu tynkow i oktadzin
0 grubosci 1,5cm na poziomie podtogi bez uwzgledniania listew przypodtogowych, progow itp. Powierzchnia uzytkowa
lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinkuy, tj. do 0,01m?

Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego zostanie dokonany zgodnie z norma PN-ISO 9836 z 2015 r. (PN-I1SO
9836:2015). ,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych

i kubaturowych” — zgodnie z §11 ust. 2 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2020 poz.1609)

Zamierzony sposob | procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych — kredyt,
Srodki wtasne, inne

Srodki whasne dewelopera (45%) oraz érodki zgromadzone na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym niniejszego Zadania
Inwestycyjnego (55%)

Deweloper uprawniony pozostaje do zaciagnigcia kredytu
celowego na realizacje niniejszego Zadania Inwestycyjnego.

W nastepujacych instytucjach

Nie dotyczy.
(wypetnia sie w przypadku kredytu)
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy arrkriety-Mieszkanievwy-Rachurek-Pewiernie
Srodki ochrony Nabywcow Wysokos¢ stawki procentowe),
wedtug ktorej jest obliczana 0,459

kwota sktadki na deweloperski

fundusz gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia sSrodkow nabywcy .

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 20 maja 2021 1.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
z zastrzezeniem szczegotowej regulacji wynikajacej z obowigzujgcej w ING Banku Slaskim SA. Umowy Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, zgodnie z ktorymi

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie

dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielonej
informagji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywece jest uzalezniona od faktycznego stopnia

realizacji poszczegolnych etapow przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
okreslonych w ich harmonogramach. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakanczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonagramach. Dewelaper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku

o0 zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy jest to nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy,
stuzacy gromadzeniu Srodkow pienieznych wptacanych przez Nabywce na cele okreSlone w umowie
deweloperskiej albo jednej z Umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
deweloperskiej, z ktérego wyptata zdeponowanych srodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych uméw
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Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego przed wyptata srodkow pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu

do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli, o ktorej mowa powyzej ponosi Deweloper.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 20211
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, przez jedng ze stron,

bank wyptaca Nabywecy przypadajace mu srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym

w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oSwiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskiej. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, innego niz na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
strony przedstawig zgodne oSwiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych
przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone

na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
osSwiadczen, o ktérych mowa powyzej

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach

SzczegGtowe okreslenie poszczegolnych etapow realizacji

Procentowy
podziat
kosztow

Data zakonczenia

1 Pozyskanie gruntu, sporzadzenie projektu zagospodarowania terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego, a takze uzyskanie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

- dla catego Zadania Inwestycyjnego.

10% 31.07.2025 roku.

2 Posadowienie oraz konstrukcja piwnicy i parteru
- dla budynku oznaczonego symbolem A, tj.:

Wykonanie prac ziemnych (bez wywazu i zagospodarowania urobku)
oraz wykananie prac fundamentowych - zwigzanych z posadowieniem
budynku oznaczonego symbolem A; Wykonanie konstrukcji kondygnacji
.~ 1" [piwnica] oraz 1 [parter] liczac jako do stropu zelbetowego tych
kondygnacji - bez uwzglednienia scian wewnetrznych oraz dziatowych

10% 31.03.2026 roku.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w etapach

3 Posadowienie oraz konstrukcja podziemia
- dla budynku oznaczonego symbolem B i C, tj.:

Wykonanie prac ziemnych (bez wywazu i zagospodarowania urobku)
oraz wykananie prac fundamentowych - zwigzanych z posadowieniem
budynku oznaczonego symbolem B i C; Wykananie konstrukgji
kondygnadji .- 1" [piwnica] liczac jako do stropu zelbetowego tej
kondygnacji - bez uwzglednienia scian wewnetrznych oraz dziatowych

10% 30.04.2026 roku.

4 Pozostata konstrukcja nadziemna pietra | oraz pigtra Il
- dla budynku oznaczonego symbolem A, tj.:

Wykonanie konstrukgji kandygnadji 2 [pietro 1] oraz kondygnadji 3
[pietro 2] liczac jako do stropu zelbetowego tych kandygnadji, 15%
wraz z wykonaniem 5cian szczytowych oraz ich konstrukcji zelbetowe),
a takze konstrukgji drewnianej dachu - bez uwzglednienia scian
wewnetrznych oraz dziatowych, a takze poszycia dachu

i montazu jego akcesoriow.

30.06.2026 roku.

5 Pozostata konstrukcja nadziemna parteru, pigtra | oraz pietra ll
- dla budynku oznaczonego symbolem B, tj.:

Wykonanie konstrukgji kandygnadji 1 [parter], kondygnacji 2
[pietro 1] oraz kandygnadji 3 [pietro 2] liczac jako do stropu zelbetowego 10%
tych kondygnacji, wraz z wykonaniem Scian szczytowych

oraz ich konstrukgji zelbetowej, a takze kanstrukcji drewnianej dachu
- bez uwzglednienia scian wewnetrznych oraz dziatowych, a takze
poszycia dachu i montazu jego akcesoriow.

31.08.2026 roku.
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Pozostata konstrukcja nadziemna parteru, pigtra | oraz pietra ll
- dla budynku oznaczonego symbolem C, tj.:

Wykonanie konstrukcji kandygnadji 1 [parter], kondygnacji 2 [pietro 1]
oraz kondygnadji 3 [pietro 2] liczac jako do stropu zelbetowego

tych kondygnacji, wraz z wykonaniem Scian szczytowych

oraz ich konstrukgji zelbetowej, a takze kanstrukcji drewnianej dachu,
- bez uwzglednienia scian wewnetrznych oraz dziatowych, a takze
poszycia dachu i montazu jego akcesoriow.

10%

31.10.2026 roku.

Pionowa stolarka okienna, poszycia dachéw
- dla budynkow oznaczonych symbolami A, B oraz C, tj.:

Montaz stolarki okiennej budynkow oznaczonych symbolami A, B
oraz C. Montaz poszycia dachowego budynkow A, B oraz C

wraz z montazem stolarki dachowej oraz akcesoriow - z wytgczeniem
systemu rynnowego i rur spustowych.

10%

31.12.2026 roku.

Instalacje wewnetrzne w czesci lokali mieszkalnych; Wykonanie
posadzek oraz wykonanie wypraw tynkarskich w czesci lokali
mieszkalnych - dla budynkdw oznaczonych symbolami A, B oraz C, tj.:

Wykonanie instalacji wewnetrznych w zakresie lokali mieszkalnych —
instalacja elektryczna i teletechniczna, rozprowadzenie instalacji wodno-
kanalizacyjnej oraz C.0., bez biatego montazu; Wykonanie posadzek
[wylewki] oraz wykonanie wypraw tynkarskich lokali mieszkalnych

15%

30.06.2027 roku.

Zagospodarowanie terenu oraz pozostaty gdzie dziej nieujety zakres prac
objety Zadaniem Inwestycyjnym - dla catego Zadania Inwestycyjnego.

10%

31.10.2027 roku.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreSlenie zasad waloryzadji

Zmiana ceny dopuszczalna jest wytacznie w nastepujacych przypadkach:

Deweloper realizujacy inwestycje co do zasady nie dopuszcza waloryzacji ceny z zastrzezeniem okolicznosci opisanych
ponizej. Cena lokalu okreslona w umowie deweloperskiej w pozostatych przypadkach pozostaje niezmienna.

. Na skutek zmiany przepisow badz ich interpretacji w zakresie podatku od towarow

i ustug wptywajacych na sposob opodatkowania tym podatkiem przedmiotu Umowy.

. Na skutek zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego w stosunku do powierzchni ustalonej w Umowie
— w takim wypadku Strony dokonajg korekty ceny zgodnie z algorytmem stanowigcym iloczyn kwoty
odpowiadajacej okreslonej w Umowie cenie netto jednego metra kwadratowego lokalu, powigkszonej
o nalezny podatek VAT i rzeczywistej powierzchni lokalu. W przypadku gdy powierzchnia rzeczywista
lokalu rézni sie od powierzchni zawartej Umowa Deweloperska o co najmniej 2% Nabywca uprawniony
pozostaje do ztozenia o5wiadczenia o odstapieniu z nabycia lokalu, w terminie nie pozniejszym niz do 30
dni od dnia poinformowania go o zaistniatej roznicy przez Dewelopera.

Warunki, na jakich mozna odstapi¢

od umowy deweloperskiej lub jednej z umadw,
o0 ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3lub 5
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, j

Nabywca ma prawo odstapic od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5:

a Jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 34, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36

b Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o kt6rej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym

W przypadkach wymienionych w art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w ar. 35 ust. 2

C Jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informadji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie

informacyjnym lub jego zatacznikach
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d Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jega zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 1ub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy.

e Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego.

f W przypadku nie-przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5, w terminie wynikajgcym z tych umow

g W przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
zinnym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1

h W przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2

W przypadku nie-wykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 w terminie okreslonym w tym przepisie.

j W przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 47 ust. 11.

k. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 47 ust. 15.

Jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe

2 W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt a-e, Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie do 30 dni od dnia jej zawarcia

3 W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt f, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bez-skutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
za okres opOznienia

4 W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt g, Nabywca ma prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3

5 W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt h, nabywca ma prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6 W przypadku o ktérym mowa w ust. 1 pkt i, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej,
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informadji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1

7 Deweloper ma prawo odstapic od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych
w umowie, mimao wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wWyzszej

8 Deweloper ma prawo odstapic od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej

W przypadkach wymienionych w umowie deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapic od umowy deweloperskiej,

. w przypadku zaistnienia réznicy pomiedzy projektowang, a rzeczywista powierzchnig uzytkowa wyodrebnionego lokalu,
oraz w przypadku podwyzszenia ceny lokalu w zwiazku z podwyzszeniem podatku VAT — w tych przypadkach Nabywcy
przystuguje prawo do odstapienia od umowy w terminie jednego miesiaca liczonego od dnia przekazania przez Dewelopera
informacji o powstaniu wskazanych okolicznosci
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Informacja o:

a. Zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-obciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego whasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-abcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego karzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb

mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje.

b. W przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-abcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-obciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego taziska Gorne, dnia 00.00.0000 r.

Deweloper zapewnit mozliwos¢ zapoznania sie z w/w dokumentami w Biurze Dewelopera,
tj. pod adresem: 43-170 taziska Gérne, ul. Jaworowa 21

CZESE INDYWIDUALNA

000.000,00 zt brutto (stownie: zero ztotych 00/100 brutto)
tacznie = 000.000,00 zt brutto (stownie: zero zfotych brutto).

000,00 m?

0.000,00 zt brutto (stownie: zero ztotych 00/100 brutto)

Nie p6zniej niz do: 31 grudnia 2027 roku.

. Dla budynku oznaczonego symbolem A [ewidencyjny 25]:
Kondygnadji nadziemnych: 3; Kondygnacji padziemnych: 1;
tacznie liczba kondygnacji: 4;

. Dla budynku oznaczonego symbolem B [ewidencyjny 27]:
Kondygnagji nadziemnych: 3; Kondygnacji podziemnych:1;
tacznie liczba kondygnacji: 4;

. Dla budynku oznaczonego symbolem C [ewidencyjny 27]:
Kondygnagji nadziemnych: 3; Kondygnacji podziemnych:1;

tacznie liczba kondygnacji: 4;

Budynki zaprojektowane w technologii tradycyjnej, uktad konstrukcyjny
mieszany posadowiany na ptytach fundamentowych.

. Sciany wewnetrzne miedzy-lokalowe oraz lokal-czes¢ wspéina,
0 grubosci zgodnej z projektem wykonawczym, z materiatow
0 podwyzszonej izolacji akustycznej, zgodnej z warunkami
technicznymi na dzien wydania pozwolenia (dopuszcza sie zmiane
materiatu na inny niz zawarty projektem, odpowiadajacy
wymaganiom technicznym)

. Teren zewnetrzny uksztattowany zgodnie z zagospodarowaniem terenu.
. Chodniki, drogi, podjazdy i parkingi wybrukowane betonowa ksztattka.

. 11 lokali mieszkalnych w budynku A [ewidencyjny 25];
. 11 lokali mieszkalnych w budynku B [ewidencyjny 27];
. 11 lokali mieszkalnych w budynku C [ewidencyjny 27A];

tacznie w Zadaniu Inwestycyjnym 33 lokale mieszkalne.
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. Zewnetrzne miejsca postojowe: 38 sztuk;
. Wewnetrzne migjsca postojowe w hali garazowej zlokalizowanej
pod budynkiem B-C [ewidencyjny 27-27A]:15 sztuk;

tacznie liczba miejsc parkingowych w Zadaniu Inwestycyjnym wynosi 53.

W budynkach dostepne beda nastepujace media:

. Woda zimna.

. Kanalizacja sanitarna.

. Kanalizacja sanitarna — deszczowa.

. Ciepto Miejskie

. Prad Tauron Dystrybugja, instalacje elektryczne i niskopradowe.

Deweloper oswiadcza, ze wszelkie oznaczone na kartach lokali mieszkalnych
(stanowiace zatacznik nr 2) podejscia pod media (wodno-kanalizacyjne., energia
elektryczna, odptywy, itp.) zostaty naniesione w sposob pogladowy.

Deweloper oswiadcza, ze wszelkie oznaczone na kartach lokali mieszkalnych
(stanowiace zatacznik nr 2) funkcjonalnosci i sposoby otwierania stolarki okiennej
zostaty naniesione w sposob pogladowy.

Tak, zapewniony do ul. Obywatelskiej.

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego oraz przynaleznego do niego pomieszczenia — komérki lokatorskiej
[w przypadku wystepowania] w budynku i na terenie Inwestycji stanowi Zatacznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego.

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen stanowi Zatacznik nr 2 do ninigjszego Prospektu Informacyjnego.
Zakres i standard prac wykonczeniowych, da ktérych wykanania zobowigzuje sie deweloper przedstawia
Zatacznik nr 4 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Podpis dewelapera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1 Rozmieszczenie Inwestycji na nieruchomosci oraz przedstawienie graficzne odlegtosci pomiedzy budynkami.
2 Karta Lokalu Mieszkalnego oraz ogradka lokatorskiega, wraz z okresleniem ich powierzchni i uktadu pomieszczen
3 Przedstawienie graficzne usytuowania lokalu mieszkalnego na Inwestydji.
4 Szczegotowa specyfikacja (standard) wykonczenia lokalu mieszkalnego.
5 Wz6r Umowy Deweloperskiej
6 Wstepny Projekt Podziatu Nieruchomosci Gruntowej przedstawiajacy przyszty podziat nieruchomosci gruntowych

i zakres infrastruktury zewnetrznej realizowanej w poszczegolnych etapach Przedsiewziecia Deweloperskiego
[ukfad drogowy, infrastruktura techniczna, itp.].



